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Etude stratégique patrimoniale et technique portant sur le patrimoine marseillais des « ilots prioritaires » du

centre-ville de Marseille

Réalisée pour la SPLA-IN AMP dans le cadre d'un mandat d’étude de la métropole Aix Marseille Provence

La SPLA-IN APM a souhaité mettre en place un outil stratégique pour la C
conservation et la réhabilitation des batiments d’habitation. 0 nteXte

Lanalyse de 13 batiments représentatifs du patrimoine marseillais, ré-
partis en 4 ilots prioritaires, a pour objectif de créer un protocole per-
mettant d'évaluer |'état du béati, d'identifier les désordres et d'orienter
les solutions techniques.

Cette étude stratégique a été réalisée en deux phases

- Une premiére phase danalyse, de diagnostic, de pré-
conisation et d’estimation des colts de travaux.
- Une seconde phase, ciblée sur 2 ilots, de proposition de travaux de ré-
habilitation d'immeubles de logement. (llot Roque & ilot Hugues)

OBJECTIFS DE LA MISSION

Le but de cette mission est d'orienter les futurs travaux de réhabilitation
du centre ancien. Létude patrimoniale a permis de déterminer I'évolu-
tion et I'état sanitaire des batiments afin de préconiser une rénovation
qui respecte 'aspect architectural de I'édifice.

La mise en place d’un protocole commun a été établie grace a la contribu-
tion des différents acteurs du projet. Cette méthodologie d'intervention
a pour ambition de conserver le patrimoine existant tout en améliorant
I'habitabilité des logements et en luttant contre les ilots de chaleur.

Les résultats de ces deux phases d’atelier ont mis en évidence des solu-
tions adaptables a I'ensemble des « flots prioritaires » du centre-ville de
Marseille en se basant sur I'étude approfondie de 4 ilots représentatifs.
Enfin ces ateliers ont offert la possibilité d'associer au projet tous les ac-
teurs du patrimoine (SPLA-IN AMP, service de la métropole AMP, ser-
vice de la ville de Marseille, UDAP 13) dans le but d’enrichir les connais-
sances de chacun et de valider une méthode par tous les intervenants
pour faciliter le passage a I'action.

LEQUIPE
archigem - mandataire
wewwmene  architectes du patrimoine /architectes HQE - BDM

BET
_l INGEGNERIE 84 : BET structure
4 ((0. IOVAL Conseils et audits techniques

B = BPTEC : économiste
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. Mise au point d’'une méthodologie d’intervention commune pour assurer aux interventions un standard qualita-

- tif élevé et une facilité de communication et de comparaison des résultats

Etudier

Le point de départ est la connaissance, la plus
compléte possible, du batiment et de son environ-
nement.

Atlas documentaire

L'objectif de cette analyse est de rendre compte de
|'histoire du site, le contexte environnemental du
bati et les éventuelles évolutions et modifications
de la structure.

Analyse, et diagnostic du bati

e Cartographie de la palette des matériaux et des
techniques de mise en ceuvre

® Cartographie schématique des désordres classés
selon leurs sources

e Cartographie de I'état de conservation des élé-
ments édifiés

® Analyse des abords immédiats de I'édifice

® Production des fiches des désordres communs et/
ou spécifiques de certaines situations

Préconisations

A partir d'une connaissance approfondie des pa-
thologies des structures, I'équipe formule, en colla-
boration avec le Maitre d’Ouvrage, le parti pris de
réhabilitation en vue de la réhabilitation des bati-
ments.

Les préconisations se concentrent sur les problé-
matiques structurelles et la consolidation des ma-
conneries

2 Loutil d’évaluation

L'outil d'évaluation est un instrument d’analyse du
bati A réhabiliter, qui détermine un niveau de dé-
gradation et une estimation des co(its des travaux
de confortement.

Cet outil, peut servir en phase d'acquisition du fon-
cler.

Méthodologie
Elaborer

Les informations et les données recueillies dans la
premiére phase nécessitent une phase d'élabora-
tion a fin de valider la faisabilité et/ou les modali-
tés de réalisation du programme

Vérification de la compatibilité entre le pro-
gramme et la nature du contexte.

e Etude du rapport entre les fonctions et les particu-
larités des espaces a disposition.

® Analyse des contraintes réglementaires liées aux
fonctions du programme, vis-a-vis du bati a réhabi-
liter (patrimoniales, structurelles).

Compréhension des possibilités de transforma-
tion du bati objet de I'étude afin d’améliorer la vi-
vabilité de I'habitat.

e |dentifier les éléments patrimoniaux a sauvegarder.

e Déterminer le niveau de perméabilité horizontale
et verticale a l'intérieur de la parcelle et/ou entre
les parcelles contigués.

e \/érifier la possibilité d'utiliser des techniques inha-
bituelles ou innovantes, afin d'améliorer la réponse
au programme.

Liste des diagnostiques supplémentaires a réali-
ser pour finaliser le projet

archigem
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Proposer

L'objectifestdepréserverletissuancientoutenpro-
posant une intervention adaptée a la vie actuelle.
Réhabiliter c'est accepter de se conformer a |'exis-
tant tout en prenant en compte les nécessités ac-
tuelles notamment en terme d'enjeux environne-
mentaux et de confort thermique.

Lintervention représente une strate qui s'insére
dans I'histoire du batiment sans éliminer les précé-
dentes.

Intégrer dans la démarche les aspects de dévelop-
pement durable : offrir une seconde vie a un bati-
ment ou la prolonger est vertueux par définition.
Cependant, cette amélioration doit permettre de
conjuguer respect de l'existant et de ses caractéris-
tiques intrinséques avec l'adaptation aux modes de
vie contemporains.

Cette symbiose n'est possible qu'en adoptant une
approche écoresponsable.

Cette intervention doit s'appuyer sur les atouts bio-
climatiques présents dans le bati existant (perspi-
rance, inertie, ventilation naturelle, etc.) et sur une
recherche de cohérence durable dans les réponses
architecturales et techniques.

Ainsi, la réflexion englobe : la ventilation naturelle,
la gestion écoresponsable du chantier (réduction et
valorisation des déchets, réduction des nuisances,
maitrise des consommations en énergie et en eau),
I'utilisation de matériaux naturels et si possible bio-
sourcés, la restauration de ce qui peut étre conser-
vé et plus globalement la perspective d'économie
des besoins énergétique des usagers, I'économie
circulaire. La mise en oeuvre de I'ensemble de ces
dispositifs participe activement a la préservation
de I'environnement a court et a long termes.



Le point de départ est la connaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

Etudier

Atlas documentaire
Contexte et cartographie historique

L'étude de la cartographie historique permet de  Lanalyse du contexte, sert a identifier les typologies

comprendre I'évolution du bati. et leur mode de constructions. Elle permet aussi a

L'état des lieux est le résultat de cette évolution.  repérer les singularités du bati dans un contexte ur-
bain codifié, ou les modalités constructives corres-
pondent a des typologies baties.

Cette connaissance historique et contextuelle peut nous aider dans la compréhension de
quelques faiblesses structurelles et justifier certains choix du projet

Le bati de la fin du XViléme siécle

Cas d'étude: rue Jean %ue

Contexte historique
liots du centre 1640-1785

Historique du quartior
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Le point de départ est la connaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

Au-dela de I'évident intérét historique,
I'ordre de construction des batiments,
avec l'analyse de l'archéologie du bati,
donne des informations trés impor-
tantes sur le mode de fonctionnement
structurel.

Un projet inscrit dans le contexte ur-
bain du centre ancien de Marseille ne
peut pas faire abstraction de ce type
de connaissance.

Etudier

Atlas documentaire
Croissance - Ordre de construction des batiments

e

Plan da la crolssance de I'lot Jean Roque

Croissances des ilot du centre
Ordre de construction des béatiments

Rue Jean Roque:

La rue Jean Roque est batle entre 1666 ot 1680. Lot est bal
sur sa périphériaen 1787, il est coupé par le cours Lieutaud en
1867.

Les batiments des cours arridre des parcelles concomoéos par |
élude sont batls postérieurement aux btiments sur rue.

Flue Eugdne Delacroix:
L"fiot Eugéne Delacrolx est bali sur sa périphérie entre 1606 et
1680, En 1787 la rue Vacon est btle & son tour. En 1820, sur
le cadastre napoléonien, une halle au polsson est iite au
milleu de ol sans doule & la place d'un anclen thédlre,

La construction de cotte halle s'accompagne de la constiuction
da immeubles donnant sur la piace.

Le numéro 2, en 1820 se présenta sous Ia forme de deux parcel-
les, celle en angle présentant un sppendice qui n'apparalt plus en
1923,

Constructions avérées en 1680
Source: Flan ia

arcaneux de Marsedle, J.Razaud 1 N.Visscher, 1680
‘galica.bnftr

Constructions avérées en 1787

- Construclions avérée en 1820
Source; Cadastra napolsonien,

- Construclions avéres en 1867
Source: Nouvead Pian 06 Marsalia 6t 03 568 snvins,
Ray Gabnel, 1867, ramontenatermps.ign.ir

Constructions avéros on 1952
Sowrce: Fhotographies sinennes,
PRGOS BMES. N fr

lude

O

Obets da 14
=t a}



Le point de départ est la connaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

Etudier

Atlas documentaire
Les modifications dans le temps

/s

S ion sur toiture
existante
Souvent les modifications apportées
au batiment sont |la cause premiére des Extension en
déformations structurelles. coeur d'ilot
Lorsqu’elles sont mal réalisées, elles : : <
dénaturent I'image architecturale du Y e — 7
bati et dégradent |a vivabilité des es- il P GG Ajout de piéces d'eau
paces intérieurs et extérieurs. k22 ‘ A > S dans les appartements
Le projet doit prendre en compte 2 : ” "\5 : I %R
cette analyse afin de pouvoir éliminer A ﬂ 5 NS N
les causes des pathologies, donner ] I' < 5-.!"] BN
des réponses au manque de qualité MRl | ’k\’ - [| A ) |
spatiale et obtenir une image archi- ' | g™ 9/* b i LTINS ‘
tecturale cohérente. SRR n‘| / T' 2Rhc;
: SRR
K ?ﬁ\b{\l

JZLLL

7

 ATTTE.

o\

Extension sur

facade coté cour Ajouts de cloisons
intermédiaires
Ajouts de terrasses, balcons ! "' -
sur facades avant et arriére “ “[l
m]m : “m Reprise des sols
Percements sur facade m intermédiaires
avant pour commerce |

e en it
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Iaﬂcoril_jnfaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

dier

Analyse et diagnostic du bati
Le relevé

Les plans permettent d’informer sur: I} Les facades permettent d'informer sur: E =="="==1 Les coupes permettent d’informer sur: =
les déformations des murs, leurs épaisseurs. =] '; les ﬁssures, les modénatures_ les menuiseries' == 0 — les déformations des murs et des planchers, :
leur réle structurel, les déformations du plan- 1 lesdevantures. . pel i) |= ! |es épaisseurs des murs, des planchers et des

e

—— 1 escaliers, les niveaux entre planchers méme
de parcelles contigués.

cher.

]

o
cxrrr———

| ERCHET

2
o
PR | R —
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Le point de départ est la connaissance, la plus complete possible, du batiment et de son environnement.

Etudier

Analyse et diagnostic du bati
Cartographie de la palette des matériaux et des techniques de mise en ceuvre

MENUISERIES

Connaitre les modes constructifs et les ASSISES ET CAVES ESCALIERS
matériaux employés nous éclaire sur
le fonctionnement statique des bati-
ments.

En cas de défaillance structurelle, cela
nous permet d'envisager une inter-
vention ponctuelle la moins invasive

possible.

Don

g

Détalls des escaliers de la nue Jeau Roque, rug halle Daiacrok, rua fenétres el volets du 40 ue Jean Roque

Détails des caves dans les iImmeaublas da 13 rus Jean Roqua.
Vidtas en plarres sans relands supplémentains, voutains en bquas (remeniemant ou XIXame siacia)
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Le point de départ est la connaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

Etudier

Analyse et diagnostic du bati
Documentation photographique d’état des lieux, repérage des éléments patrimoniaux

La documentation photographique
permet de:

- Contextualiser le bati a réhabiliter,

- Focaliser I'attention sur les éléments
patrimoniaux fondamentaux

- Visualiser les pathologies a traiter

Etat des lieux photographique
40 rue Jean Roque

INTERIEUR

1 - Détall décors peints probablement du début XVIlidme plafond du 3dme élage

ropérage ¥
%‘,Um&hdel'émua O

5 - Fenétres du troisidme étage

7. Détall tomettes début/milleu XVilldme sidcle

6 - Détall espagnolette d'une fendtre du quatridme &tage

archigem
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3 - Détall espagnolette d'une fendtre du deuxiame étage



Le point de départ est la connaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

Etudier

Analyse et diagnostic du bati
Pathologies structurelles et cartographie schématique des désordres classés selon leurs sources

38 RUE JEAN ROQUE [~

Le diagnostic des pathologies structu-
relles ne peut pas s'arréter au cadre
des fissurations des facades.

LPanalyse doit prendre en compte le
bati A réhabiliter dans sa totalité.

Plan de repérage &
Limite de I'stude =21

LEGENDE
E Fissures en fagade traversantes

E Fissures en fagada non traversantes

Eﬁ] Flssures sur le mitoyen avec ls N°34

E Fissures sur le mitoyen avec le N°34 non traversantes
E Flssures sur e mur mitoyen avec le N°38

[—] Fissures sl

E Fissures clolson porteuse

[ ] contementtagace

@ Trou, percemant

Fldche du plancher

Partle de plancher manquante ou avec fidache iImportante
Pourrissement d'éléments de plancher ou charpente

D Carrelage récent totalement flssuré sur plancher vautains

[ ] zonedetaibiesse
[ @ | RepiquageEusurer

Y

T

Fagade sur la cour
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Une fois les modalités constructives
identifiées, il faut proceder a l'ana-
lyse l'état de chacun des éléments
constructifs

Cette analyse permet d'établir les
modalités d’intervention les plus pré-
cises et les plus ponctuelles possibles.
Lobjectif étant de conserver le plus
d’éléments existants sains et ne pas
rebatir inutilement.

Etudier

Analyse et diagnostic du bati
Analyse des éléments constructifs

EE élément & conserver /
@) restaurer

E=—1 @lément défaillant/
. @ Pathologie diffusée

f ¢ démentincompatible

—_— =

RUE JEAN ROQUE N@ —— o
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Le point de départ est la connaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

Etudier

Analyse et diagnostic du bati
Les pathologies et le classement du niveau de dégradation

] H - -
Lun des objectifs de cette étude est Erpibe cadestrale rereer
de réaliser un outil d'évaluation du Surface 172 m@
niveau de dégradation du batiment Nb de niveaux R+4—R+5
existant. Type de construction  |Magonnerie moellons
Cet outil est congu comme une aide Briques in.!-
en phase d’acquisition fonciére et/ou E’:’Jﬁs:‘mﬁh% :3"(':' au niveau du R+1 é“::;‘éeé '*‘:::*:“e —

) - - i) - = re des pian Ol magon et voutains
pour _Igstllmatlon de l'opération de e e
rhéabilitation.
ELEMENTS PATHOLOGIES CAUSES PROBABLES
Structures magonnées Fissurations, rupture Tassement différentiel sous I'angle
e f: ‘mit sur plusieurs niveaux NIVEAU 3
Planchers Remplissage vote partiellement retiré (R+1 bas) |
Voutains affaissés{ RdC haut) Surcharges
Mouvements des murs porteurs
Trous planchers (R+1) Fultes
Retrait sols et solives provisoires (Entresol haut) |
Escaliers [ [ |
Réseaux [Fuites, c ns réseaux_Intérieur, extérieur, EP Mauvals entretien ]

Fissures et ruptures dues 4 des tassements.

différentiel

Miss & nu des planchers

Fissuras en allége, comespondanca intériaure Fléchissament des poutras das voutains
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Le point de départ est la connaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

Etudier

Analyse et diagnostic du bati
Analyse bioclimatique de l'existant

, /
3,3] . L
1 Tlot dense et inconfortable mais | /
2o Ll avec un potentiel de végétalisation| ¢
& —I H
O S [ /
220 § I i
NI /
R /
Rue peu ventilée mais & R AT =t
0 b ue ensoleillée mais important
avec une'bonne rugosits %d‘o N effet de masque du bati

Avec l'aide de I'étude INDIGO «Ceeur historique en transition»

archigem
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La situation environnementale actuelle rend urgent une nouvelle approche
plus éco-responsable.

Cette analyse focalise les problématiques importantes a résoudre afin de
satisfaire les enjeux bioclimatiques devenus fondamentaux pour une amé-
lioration soutenable du bati.

———



Le point de départ est la connaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

Etudier

Préconisations
Confortement et renforcement de structures magonnées

Les techniques de confortement et renfort sont adaptées a la nature du bati.

Les matériaux utilisés doivent &tre compatibles avec ceux anciens.

Le but est de stopper le développement des déformations sans pour autant rigidifier 'ensemble.
Pour atteindre ces objectifs il ne faut pas craindre 'usage de techniques anciennes a c6té d'autres
plus expérimentales. Lidée étant de laisser les techniques plus invasives comme dernier recours
possible.

‘dos magunnenos ces fagades, risisés par Archigem.

A SO

archigem
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Le point de départ est la connaissance, la plus compléte possible, du batiment et de son environnement.

Etudier

Préconisations
Confortement, renforcement et réfection des planchers bois

Dans le bati ancien il est souvent préférable d’utilliser des technigues de confortement ponc-

tuelles.
Elles permettent la conservation sur place des éléments d'origine et elles ne perturbent pas
I'équilibre structurel de I'édifice. En cas de substitutions importantes, il faudra préférer les so-

lutions les plus légéres avec l'usage des mémes matériaux d'origine.

g"1 ) Nouveau plancher bois

solives : par lo dessous ou o d (1) Ronfort métaliqus das poutres en bols

2l SuK o | |
1% 1'D’EIU AT

e O ot B

Dt o prncipa du snlont naslalo - Rbaing por chigam

Gonsen: S Pt e

Source: Isoltop
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Au travers I'analyse de 12 batiments représentatifs du patrimoine marseillais faisant partie des 4 ilots prioritaires, un outil d’évaluation de I'état du bati a été mis en place

Evaluer la dégradation du bati et estimer les cotts économiques pour son confortement

Outil d’évaluation

Relevé des désordres et des pathologies, cotation de la gravité et préconisations des solutions techniques adaptées

METHODOLOGIE
Pour permettre la cotation précise, chaque batiment est décomposé en La méthode a consisté a: Exemple de cotation en synthése : Extrait et exemple de préconisations :
4 domaines :
1. Structure SYNTHESE RECAPITULATIF DES PRECONISATIONS DE TRAVAUX
1. Parcomposant: 5 B
2. Enveloppe extérieure S A« STRUCTURE
3. Couvert « Erablir 1a fiste des désordres 3 partic. g A1 - FONDATIONS
. - e e = = e i o » tatiment (Echalle 1)
gements intérieu =z L;":,z:‘“ slte A- STRUCTURE Pandiration domalne ; 4 Rt m:" “m,:_ _ﬂ““ e
- Leretour de ARCHIGEM Fondations 1 Reprise en sous-anmre
- Lesnotesd'iNGB4 Infrastructure - Parols périphériques. 1
- LUexpériance diagnost terrain JOVAL Dallage = A4 - SUPERSTRUCTURE - MURS MITOYENS
= SuperstrucTune - Murs mitayens 1 Agrafage des flssures
Chaque d comprend p s composants = Coterl'dtat de gravith, Fagadum A Reconstitution de la magonnerie
: Potesie o5 Renforcement de ln magonnerie
Propasition de cotation, associé 3 un code couleur ! Poutres Qs Reprise en sous couvre
Planchers
1 Absence de désordrie enl notible MNous avorns affecté ke composants par un Tirants :;; AS - FACADES
Fondations Défaut mineur de en fonction de rkiaiti o Agrafage des fissures
Infrastructure (parois périphériques) Structure altérée feur E e 5 X Reconstitution de la magonnerie
:H.M itoyens = Baicons / Logglas 028 Renforcement de 13 magonnerie
pe e murs mi e s A7 -POUTRES
T ‘Déterminer I prabable,
e o = mwwluu:xm " B~ ENVELOPPE EXTERIEURE Dingrostic de l'état parpsitaire
e, P:u: Eléments de remplissage de facades 025 T forgicide er
Planchers 2. Pardomaine: Reudtements extéricurs 025 Wcligy
Tirants Modénatures de fagads 025 Renforcement
Charpentes * Proposer une pondération Manuiserias extérieurss 1 Remplacemert.
Escallers Ocoultations extérleures 3
AB - PLANCHERS
Balcons, logglas tapondiatian prapo Ll mE D s vaTte Garde-Corps o2s Diagnostic de 'étar parasitaire
Fagades et encadrement de bales Structure = i
Eléments de ramplissage de fagades Envoloppe extériears CRCANERY Ponsésurthe damilne 12 Renforcement
el Revitements exterieurs Couvert Cowverture 3 Démuolition / Reconstruction
i :
Envalenpe | Modénatures de fagade gy i i A10- CHARPENTE
Menuiseries extlrieures ST P iaane Facibias & Diagnastic de I'état parasitaire
DOecultations (volets, persiannes) J Extoires 2= T forgicide at
‘M"m‘ = Donnerune note globale - synthése des eotations de chaque composant et des Evacuations des oaux pluviales os Renforcement
mm Lo pondérations proposées 3 chaque domaine. Al1 - CSCALIERS
“m*-‘*“m Propasiton : D ~ AMENAGEMENTS INTERIEURS Pondération domaine : 1 Consolldation
Couvert o mm Colsons 4 3 B-ENVELOPPE EXTERIEURE
e Sols 3 3
7 B2 - REVETEMENTS EXTERIEURS
Lanterneauk exutoires platonds
évacuation des eaux pluviales Plafonds / Faux, A , I,
Clolsans e o { o d B3 -MODENATURES DE FACADES
‘Aménagements. ’ Réfection
Intérieurs Snle NOTA : i cototlons propestes fone suite @ 'onalyse documentaire, ous visites de site ot & nolre capérence.
terrafn. o suite o N . . ) BS - OCCULTATIONS EXTERIEURES
Plafonds - faux plsfonds En ?mdum une note globale de dégradation du bitiment étudié est Réparation ponctuelle
attribué : Dépose et remplacement
Enfin, une liste di complé est proposée :
==> NOTE GLOBALE DE DEGRADATION DU BATIMENT n
[T es pour le

et affiner les études :
- Ewde !

- Inspection camera des réseaux EU / EP / AEP

- Diagnostic appralondi des poulres el planchers {conservation, renforcement ou
dépose remplacement)
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Les informations et les données recueillies dans la premiére phase nécessitent une phase d'élaboration afin de

valider la faisabilité ou les modalités de réalisation du programme

Elaborer

Vérification de la compatibilité entre le programme et la nature du contexte.

PROGRAMME REALITE

Vérification de la compatibilité entre le

programme et la nature du contexte:

- Analyse du rapport entre les fonctions et
les particularités des espaces a disposition.
- Etude des contraintes réglementaires,
liées aux fonctions du programme vis-a-vis
du bati a réhabiliter (patrimoniales, struc-
turelles).

Compréhension des possibilités de trans-
formation du bati objet de I'étude afin
d’améliorer la vivabilité de I'habitat:

- ldentifier les éléments patrimoniaux a
sauvegarder.

- Déterminer le niveau de perméabilité ho-
rizontale et verticale a l'intérieur de la par-
celle et/ou entre les parcelles contigués.

- Vérifier la possibilité d'utiliser des tech-
niques inhabituelles et/ou innovantes afin

Besoins

Logements
Commerces

Bureaux

Espaces associatifs

Espaces communs
Aspirations
Vivibilité

Sociabilité

Programme

= rectifié¢/modifié

d’améliorer la réponse au programme

Fonctionalité

Soutenabilité environnementale

Valorisation du patrimoine

ra |

Colts

TLLLELT
]
|
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Les informations et les données recueillies dans la premiére phase nécessitent une phase d’élaboration afin de

valider la faisabilité ou les modalités de réalisation du programme

Elaborer

Liste des diagnostiques supplémentaires a réaliser pour finaliser le projet

RELEVE detaillé type laser scanner PLANCHERS :
e Bois (poutres et enfustages) :
SOL: oTous les diagnostics courants (état parasitaire, analyse des ancrages ...)

o Justification de la portance

oMesure des fléches et pentes aprés décintrement (c’est-a-dire une fois
I'appui sur les cloisons anciennes retiré)

o Analyse des fixations poutre sur poutre au droit des chevétres des
escaliers

e Métal (poutres et voutains briques):

© Analyse en laboratoire afin de définir la nuance de P'acier et donc sa
résistance

o Justification de la portance

©Mesure des fléches et pentes aprés décintrement (c¢’est-a-dire une
fois I'appui sur les cloisons anciennes retirées)

o Analyse des fixations poutre sur poutre au droit des chevétres
des escaliers

o Diagnostic de I'état des voutains brique

eDiagnostic Pollution Des Sols

FONDATIONS :
e Analyse des réseaux (EU, EP ...) internes et externes au logement
e Ftude de sol :
- Reconnaissance des fondations (sections, profondeur, nature
du sol d’assise)
0 Analyse des couches de sol :
- A petite profondeur : Dans le cadre d’une reprise en sous-ceuvre
en béton
- A grande profondeur (15/20ml) : Dans le cadre d’une reprise en
sous-ceuvre en fondations spéciales
0 Analyse en laboratoire de |a sensibilité des sols aux variations hydriques
oAnalyse de faisabilité de dallage neuf en Rde

CHARPENTE :
e Bois (poutres et enfustages) :
oTous les diagnostics courants (état parasitaire, analyse des ancrages ...)
oJustification de |la portance

FACADES/MACONNERIE :

e Sondages structurels carottés dans les magonneries des murs pour vérifier
la présence de vides et la nature des matériaux (état de dégradation des
mortiers etc)

®Dans certain cas : sondages par auscultation radar en lieu et place des

sondages carottés. RESEAUX:
® Modélisation structure e Détection de réseaux enterrés
®Diagnostic des linteaux endommagés Diagnostic et inspection de canalisations par caméra

archigem
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Les travaux de réhabilitation ne sont durables que si le patrimoine trouve un usage dans la société actuelle,

Pobjectif de I'étude est de concilier un nouveau mode d’habiter avec la dimension patrimoniale du bati ancien

Les modifications & apporter dé-
pendent de |'état sanitaire des élé-
ments constructifs.

En effet les modifications peuvent
aggraver les pathologies d'une
structure ou encore, dans certains
cas, constituer un obstaclea l'ob-
tention d’'un bon fonctionnement
bioclimatique.

Par ailleurs, le bilan entre valeur
patrimoniale et recherche d’'un bon
niveau de vivabilité des espaces,
doit guider toutes les évaluations
sur les changements a apporter au
bati existant.

Proposer

Modifications du bati

i q MODIFICATION DU BATI
a5 & | DEMOLITIONS R+1 - 6. courant =
| !

S TTTT } MODIFICATION DU BATI
if I | DEMOLITIONS Coupe AA - Long.

e i
D n ; @
af =
_ ko o
‘ o
e ] i
= o )l — 4&‘
= S5 oosf |
/B I =
— i
— ] L
4=
i e j " 1
T —
1 =
am_JF = A .
P Y
o s | . i 0| {45 el =l fe
: 1 > COUPE AA

22 2 o CEn > N ! s H "
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Les travaux de réhabilitation ne sont durables que si le patrimoine trouve un usage dans la société actuelle,

Pobjectif de I'étude est de concilier un nouveau mode d’habiter avec la dimension patrimoniale du bati ancien

Les abjectifs du projet sont: de sa-
tisfaire le programme redéfini a la
suite de I'analyse sur le bati et d'ob-
tenir la meilleure vivabilité possible
des espaces a disposition.

Le résultat est une entité architec-
turale nouvelle, cohérente, consti-
tuée d'éléments anciens et nou-
veaux, chacun intelligible.

Dans ce cadre, l'intervention archi-
tecturale contemporaine a toute
sa légitimié et son importance. Elle
donne un sens et de la valeur ajou-
tée au projet.

NI
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=

Proposer

Faisabilité

FAISABILITE - R+1
Principe étage courant
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Les travaux de réhabilitation ne sont durables que si le patrimoine trouve un usage dans la société actuelle,

Pobjectif de I'étude est de concilier un nouveau mode d’habiter avec la dimension patrimoniale du bati ancien

Le projet structurel se base sur une
vision holistique du béati a réhabi-
liter. Il considére les résultats de
I'archéologie du bati afin de recon-
naitre les phases constructives.

Il étudie le fonctionnement statique
et ses défaillances afin de pouvoir
intervenir ponctuellement, au bon
endroit et avec la bonne technique.
Il ne surcharge pas I'ancienne struc-
ture et il utilise des matériaux com-
patibles avec ceux anciens.

Proposer

Structure

COUPE A=A

e e il [

= R | 3&
|

towisnelatife 4 Esupe type
sur g% GMGrens pnches
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. Les travaux de réhabilitation ne sont durables que si le patrimoine trouve un usage dans la société actuelle,

Pobjectif de I'étude est de concilier un nouveau mode d’habiter avec la dimension patrimoniale du bati ancien

Un projet contemporain ne peut
pas faire abstraction des principes
de bioclimatique.

Lobjectif est d'améliorer le cadre
de vie, la qualité des espaces et le
confort en toutes saisons.
Lorientation, la direction des vents
dominants, la présence de végéta-
tion, la présence d'effet de masque,
etc, sont des éléments a prendre en
compte pour la mise en place d'une
stratégie bioclimatique.

Les instruments a utiliser sont: les
concepts de masse thermique, la
ventilation naturelle, le bon usage
de l'isolation, le contréle de la lu-
miére naturelle, etc.

Proposer

Approche bioclimatique

Bément bioclimatiqua réversible.

Il foumnit de la fralcheur,
Il est végétalisé.

_Pdfcements de mur existant
pour favoriserune |
meillsure ventilation et!
éclalraga da |a couratta.
Louvre en verre translucide.

Exutoire air chaude

E———

T T

Imposte ouvrables pour
ventilations escaliers et cours

/7

b

4 4 4 \
4 y A

Y s ¢ /
/-, \
7 3
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1l permet la lecture de I'ancien batiment.

7

eq) ccaur d'lot & tra .i..dimdlﬂml
N de-fS malson da fond.
all co avac polager partagé,
fcchePar les partiss communes,

Temasses rapportées,
{til d'ombrage et de vagétalisation

Logemsents tous traversants
Isolation renforcée en toiture

Stockagediltration
eau de pluie

Ventilateur de plafond en
substitution de la climatisation

Isolation des parois vers |'extérleur.
Murs de refend pas Isolés pour conservation
des qualités da la masse themmique

Faux plafond Isolé.
Amélioration de la qualité
acoustique.du plancher existant.

Faux plafend coupe-feu

Creéation d'une ventilation
vers la nouvells cour
Espace commun.
Buanderie / Entrtien



C Les travaux de réhabilitation ne sont durables que si le patrimoine trouve un usage dans la société actuelle,

" Pobjectif de I'étude est de concilier un nouveau mode d’habiter avec la dimension patrimoniale du bati ancien

Proposer

1 Restaurer et récupérer les éléments de I'immeuble

Enduit, menuiserie, charpente, revétement de sol, éléments métalliques, etc.

2 Réemploi des matériaux

Créer une « Resourcerie » des batiments anciens de Marseille avec aussi une fonction

3 Utiliser des matériaux compatibles avec ceux anciens
Propriétés mécaniques, propriétés physiques

4 Utiliser des matériaux durables et biosourcés

circuit court, cycle de vie soutenable

5 Utiliser des techniques et matériaux favorisant i &,
le fonctionnement bioclimatique de giaglgts8islts

Matériaux perspirant, ventilation naturelle, isolation, usage de la masse thermique, :,_,:gé'gét_alis_ation, etc

archigem
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: Les travaux de rehabllltatxon ne sont durables que si le patrimoine trouve un usage dans la société actuelle,

| bjectlf de I etude est de concmer un nouveau mode d’ habiter avec Ia dimension patrimoniale du bati ancien

Proposer

1Restaurer et récu erer les elements de I'immeuble

2

archlgem

architecture patrimoine






aulowed ainjoajiyale
wasiyaie

uopejos

yoa3 sap Jasi|in S

ajgnawiwi | ap anbijewijdoiq s,uawauuonpuo; a| 1uesuo:\e; Xnepigjew 13 sanbiu

_t B

saiodens,s anod aselins e g,nbsn{ uopeibiw -
(pieAnqg 399) nes,| Bp UCIPONS =

23e|de) / a1iydoapAy ; o o o
$324N0s0l1q 39 sa|qemp xneua;ew sap 13si11n

Josodo.id

usIpue [3eq Np Sjeluowied UOISUSWIP B I9AE J33IGeY, P SPOUl NESANOU UN J3I{I2U0D 3P 1S9 SpN33,| 9p J13931q0

a|jan3oe 212100s e] suep agesn un aAN0.3 suiowiLiled 9] Is 9nb S3jqeanp JUOS SuU UoIIeIjIqey Sp XNeABI} §a7




